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1090 Wien, Rotenlöwengasse 19

KAUFPREIS-EINSCHÄTZUNG

Vergleichswerte Übersicht und Erläuterung

Beim Vergleichswertverfahren werden vergleichbare Objekte erhoben und aus den da-
bei ermittelten Kaufpreisen der Verkehrswert der zu bewertenden Liegenschaft ermittelt. 
Bei Kaufverträgen die nicht im Jahr 2014 abgeschlossen wurden, wird eine Anpassung 
vorgenommen, wobei als Berechnungsgrundlage die durchschnittliche Preissteigerung 
für gebrauchte Eigentumswohnung in Wien - Mariahilf gemäß Immobilien-Preisspiegel 
2013 herangezogen worden ist. 

Da innerhalb der gegenständlichen Liegenschaft nicht ausreichend Vergleichsobjekte 
vorhanden sind, erfolgt die Berechnung aufgrund der Nutzlächen vergleichbarer Objek-
te in der näheren Umgebung der Liegenschaft, wobei allenfalls Zu- und Abschläge auf-
grund wertbeeinlussender Merkmale (insb. Geschosslage, Stiege, Ausrichtung, Balkon, 
udgl.) vorzunehmen sind, um eine bessere Vergleichbarkeit herzustellen.
Folgende Vergleichswerte konnten erhoben werden:

Objekt Nutzläche 
in m2 

Kaufvertrags- 
datum 

Kaufpreis Kaufpreis 
pro m2 

Kaufpreis  
pro m2 indexiert

Julius Tandlerplatz 6 
Porzellangasse 14/12 
Seegasse 7 
Glasergasse 23/3  

56,00 
76,00 
82,00 
65,00

18.08.2010 
16.02.2013 
03.05.2012 
16.07.2013

95.000 
130.000 
146.000 
188.600 

1.696,43 
1.710,52 
2.035,71 
2.300,00 

1.795,50 
2.525,4 
2.246,15 
2.371,77

Objekt 

Julius Tandlerplatz 6 
Porzellangasse 14/12 
Seegasse 7 
Glasergasse 23/3 

Summe

Nutzläche in m2 

56,00 
76,00 
82,00 
65,00

278,00

Kaufpreis pro m2 

1.696,43 
1.710,52 
2.035,71 
2.300,00 

Objekt 

Rotenlöwengasse 19 

Vergleichswert-Durchschnitt bei 4 Werten 

Nutzfläche in m2 

85,00  

Der Vergleichswert beträgt gerundet: 

Durchschnittspreis pro m2 

2.192,38

 € 186.500,-

Kaufpreis-Einschätzung

ｓ･ｩｴ･＠1



1090 Wien, Rotenlöwengasse 19

Vergleichsobjekte im Detail

Vergleichs-Immobilie 1

Adresse

Julius Tandlerplatz 6 
(Wohnung)
1060 Wien

Kaufpreis

Kaufpreis (netto)(€) 95.000
Kaufpreis/m² (€/m²) 1.696,43

Kaufvertragsdaten

Verkäufer Franz Musterverkäufer
Käufer Mag. Max Musterkäufer
Datum des Kaufvertrages 18.08.2010
Auslandstransaktion NEIN
Verwandtschaftsverhältnis NEIN
Bauträger NEIN

Grundbuchsdaten 

KGNR 01508
EZ 589
GST-Nr 288
TZ 4808/2010
GerichtsNr 018
GST-Fläche 1848,00
Baul. (Gebäude) (m²) 1067,00
Baul. (begrünt) (m²) 781,00
B-Blatt LNr 48
B-Blatt-Anteile 84/7350

Größe, Schnitt, Etage 

Nutzläche (m²) 56,00
Balkon Keine Angabe
Terrasse Keine Angabe
Garten Keine Angabe
Stockwerk 2
Zimmer JA (2)
PKW Abstellplatz Keine Angabe

Kaufpreis-Einschätzung
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1090 Wien, Rotenlöwengasse 19

Vergleichsobjekte im Detail

Vergleichs-Immobilie 2

Adresse

Porzellangasse 14/12 
(Wohnung)
1090 Wien

Kaufpreis

Kaufpreis (netto)(€) 130.000
Kaufpreis/m² (€/m²) 1.710,52

Kaufvertragsdaten

Verkäufer Franz Musterverkäufer
Käufer Mag. Max Musterkäufer
Datum des Kaufvertrages 16.02.2013
Auslandstransaktion NEIN
Verwandtschaftsverhältnis NEIN
Bauträger NEIN

Grundbuchsdaten 

KGNR 01538
EZ 452
GST-Nr 358
TZ 5068/2012
GerichtsNr 052
GST-Fläche 4563,00
Baul. (Gebäude) (m²) 1256,00
Baul. (begrünt) (m²) 653,00
B-Blatt LNr 85
B-Blatt-Anteile 65/8562

Größe, Schnitt, Etage 

Nutzläche (m²) 76,00
Balkon Keine Angabe
Terrasse Keine Angabe
Garten Keine Angabe
Stockwerk 4
Zimmer JA (3)
PKW Abstellplatz Keine Angabe

Kaufpreis-Einschätzung
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1090 Wien, Rotenlöwengasse 19

Vergleichs-Immobilie 3

Adresse

Seegasse 7 
(Wohnung)
1090 Wien

Kaufpreis

Kaufpreis (netto)(€) 188.600
Kaufpreis/m² (€/m²) 2.300

Kaufvertragsdaten

Verkäufer Franz Musterverkäufer
Käufer Mag. Max Musterkäufer
Datum des Kaufvertrages 03.05.2012
Auslandstransaktion NEIN
Verwandtschaftsverhältnis NEIN
Bauträger NEIN

Grundbuchsdaten 

KGNR 06532
EZ 856
GST-Nr 683
TZ 8653/2013
GerichtsNr 063
GST-Fläche 7843,00
Baul. (Gebäude) (m²) 1245,00
Baul. (begrünt) (m²) 863,00
B-Blatt LNr 65
B-Blatt-Anteile 75/3658

Größe, Schnitt, Etage 

Nutzläche (m²) 82,00
Balkon JA
Terrasse Keine Angabe
Garten Keine Angabe
Stockwerk 3
Zimmer JA (3)
PKW Abstellplatz Keine Angabe

Vergleichsobjekte im Detail

Kaufpreis-Einschätzung
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1090 Wien, Rotenlöwengasse 19

Vergleichs-Immobilie 4

Adresse

Glasergasse 23/3 
(Wohnung)
1090 Wien

Kaufpreis

Kaufpreis (netto)(€) 146.000
Kaufpreis/m² (€/m²) 2.246,15

Kaufvertragsdaten

Verkäufer Franz Musterverkäufer
Käufer Mag. Max Musterkäufer
Datum des Kaufvertrages 16.07.2013
Auslandstransaktion NEIN
Verwandtschaftsverhältnis NEIN
Bauträger NEIN

Grundbuchsdaten 

KGNR 086523
EZ 365
GST-Nr 856
TZ 12345/2013
GerichtsNr 018
GST-Fläche 1364,00
Baul. (Gebäude) (m²) 1056,00
Baul. (begrünt) (m²) 653,00
B-Blatt LNr 23
B-Blatt-Anteile 88/856

Größe, Schnitt, Etage 

Nutzläche (m²) 65,00
Balkon NEIN
Terrasse Keine Angabe
Garten Keine Angabe
Stockwerk 2
Zimmer JA (3)
PKW Abstellplatz Keine Angabe

Vergleichsobjekte im Detail

Kaufpreis-Einschätzung
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